RAD OCH ANVISNINGAR VID RENOVERING OCH
OMBYGGNAD AV LAGENHET

Féreningens bevarande av arkitekturen

Arsstamma antog 2008 en policy for bevarande av husens ursprungliga
utseende och fargsattning, vid reparationer och underhall. Vart omrade har
en fin och unikt bevarad femtiotalsarkitektur. Riksantikvarieambetet har
klassificerat vart omrade som "Fastighet/fastigheter med bebyggelse som ar
sarskilt vardefull fran historisk, kulturhistorisk, miljomassig eller konstnarlig
synpunkt”, eftersom fastigheternas skick ar mycket nara det ursprungliga.

Generellt

Foreningen ar inte negativ till att boende vill renovera eller gora for-
andringar i sin lagenhet. Det viktiga ar att forandringarna inte paverkar
fastigheten eller andra boende pa ett negativt satt och att det gors pa
korrekt satt.

All ombyggnation kraver styrelsens tillstdnd. Med ombyggnation avses
andring av planldsning (riva/satta upp/flytta vaggar), férandringar i ledning-
ar for vatten, avlopp, varme eller ventilation. Som ombyggnation raknas
ocksa forandringar i befintliga installationer som kan ha inverkan pa fastig-
heten. Ett exempel pad detta ar ombyggnad av kék/badrum som, om det inte
gors enligt branschregler, kan leda till vattenskador som belastar forening-
en och kan beréra andra lagenheter. Vid 6nskemal att riva vagg ska medlem
anlita fackman (ej samma som utfor renoveringsarbetet) for att bedéma att
det inte ar en barande vagg. Det kan som regel inte bedémas utifran
lagenhetsritning. Andringar i barande vaggar kraver dessutom
bygganmalan/bygglov som soks och bekostas av den boende.

Arbeten fdr inte pabérjas innan styrelsen gett sitt tillstand

Lamna in din ansdkan i god tid, styrelsen sammantrader normalt var fjarde
till femte vecka (ej juli).

Det ar inte tillatet att gora ingrepp i utrymme som féreningen ansvarar for.
Alla kostnader som bostadsrattshavaren orsakar genom ingrepp i fastig-
heten bekostas av bostadsrattshavaren. Andringar eller renoveringar som
gors utan styrelsens tillstand kan leda till krav pa aterstallande och krav pa
ersattning for kostnader som foreningen drabbats av. Képer du en lagenhet
som ar felaktigt ombyggd kan du som ny agare bli ansvarig for ater-
stallandet.




Sa hdr anséker du

Fyll i blanketten Ans6kan ombyggnad av ldgenhet Brf Friheten Bagarmossen
med tillhérande bilagor som finns att ladda ner fran Féreningens hemsida
alt hdmta hos vicevarden. Som regel skall ansékan innehalla en ritning/skiss
som visar hur det ser ut idag och en ritning/ skiss som visar hur du énskar
att det ska se ut, samt entreprendrs/hantverkares behdrighetsintyg (Saker
Vatten (www.sakervatten.se), GVK (Golvbranschens VatrumsKontroll), BKR
(ByggKeramikRadet)) och ansvarsbeuvis.

Ansokan mailas i forsta hand till info@brffrineten.se, men kan ocksa lamnas till
vicevardsexpeditionen.

Styrelsen utser snarast en kontaktperson som utreder och bereder drendet
for ovriga styrelsemedlemmar. | de flesta fallen tar styrelsen hjalp fran
Teknisk radgivare for beddémning av ansokan.

Alla ombyggnationer mdste ske korrekt.
Ddrfor kan det ta en tid innan man far svar pa ansékan.

Ha detta med i beréikningen!

Ofta tar den Tekniske radgivaren kontakt med den sékande for fragor,
radgivning samt eventuellt platsbesok. Om styrelsen/teknisk radgivare
beddmer att det behdvs ytterligare information begar styrelsen in
kompletterande uppgifter. Ju tydligare ansokan ar, desto fortare gar
processen.

Styrelsen behandlar normalt anstkan pa nasta ordinarie styrelsemote. Ett
tillstand/ansdkan ar férenat med krav pa besiktningar som bekostas av den
sokande.

Det dr alltid styrelsens skriftliga beslut/godkdnnande som

slutligen gdller

| vissa fall kan det dessutom behdvas byggnadslov/bygganmalan, exempel-
vis om du vill ta bort hel vagg eller pa annat satt férandra byggnadens
konstruktion, ljuddampning mellan lagenheter eller brandcellsindelning.
Ansdkan om byggnadslov ska lamnas in till kommunen (Stadsbyggnads-
kontoret). Notera att aven om du har fatt byggnadslov s maste du ocksa ha
styrelsens godkannande.

Tala med vicevarden i god tid om du tanker géra en ombyggnad eller ndgon
annan storre atgard! Da far du veta om du maste ha tillstand, och vad du i
sa fall behover ta med i din anstkan. Om du far ansékan beviljad, folj de
regler som anges nedan.




Att tdnka pa vid planeringen
- Anlita endast professionella och certifierade hantverkare (Saker
Vatten, GVK, BKR).
- Tareferenser pa dem du tanker anlita.
- Kontrollera att foretaget har en gallande (betald) ansvarsférsakring
(s.k. ansvarsbevis).

Fasad och fénster

Fasader samt fonster har renoverats relativt nyligen. Ursprungliga tra-
fonster ar inkladda med aluminium. Haltagningar samt infastning av till
exempel markiser, el-genomféringar, termometrar ar inte tillatet da det
innebar stor risk for skador. Inte heller att borra i yttre bage och karm.

Ventilation
Tryckande flaktar far under inga omstandigheter installeras i féreningens
lagenheter.

Detta galler alla utrymmen, i synnerhet vat- samt kéksutrymmen.

Installation samt anvandande av tryckande flaktar paverkar hela fastig-
hetens ventilationssystem negativt och kan medfdra betydande olagen-
heter samt kostnader.

Befintliga sjalvdragsventiler maste vara tillgangliga for regelbunden
rensning samt kontroll.

Laghusen har sjalvdragsventilation, helt utan flaktar. Den bygger pa
temperaturskillnader och fungerar sa att ventilationen blir kraftigare ju
kallare det ar utomhus. Du kan sjalv reglera luftfloden med hjalp av
ventilerna i ovankant pa fonstren.

Normalt ska de tvd sma handtagen sta utat (fullt dppet). Fall bara in hand-
tagen (halvoppet) om det blir for mycket kalldrag pa vintern.

Hoghuset har mekanisk flaktventilation genom central flakt pa taket. Dock
galler samma som fér 1dghusen, inga tryckande fléktar far monteras. Aven
har kan du reglera med fonsterventilerna (de sma handtagen).

Franluftsventil i K14 kladkammare ar och skall vara tillsluten for att inte ge
upphov till felaktiga luftfloden (baksug mm)

En férutsattning for att ventilationen ska fungera ar att man aldrig helt
tapper till ndgra ventiler, vare sig utsugsventilerna (“franluft”) i kok, badrum
och vissa andra rum, eller de nya fénsterventilerna ("tilluft”).

De gamla ventilerna i underkant pa fénstret saknar numera helt funktion.
Du kan ta bort dem om du vill och ersatta med nagot vackrare.



El

Elstrémmen pa Kolbacksgrand ar 1-fas (230 volt), vilket innebar att du inte
ska kopa spis, disk- eller tvattmaskin med 3-fas (400 volt). Kolla med en
behdrig elektriker om du ar osaker. Induktionsspis kan dock installeras
genom att behorig elektriker byglar tva av faserna i spisen.

Om du vill gora forbattringar av dina elinstallationer, tank pa att det oftast
behovs formell behorighet for att gora sadant, och alltid tillrackliga
kunskaper!

Om du behdver stanga av strommen i fler lagenheter och/eller allmanna
utrymme skall ni ta kontakt med vicevarden samt informera berérda
medlemmar minst en vecka innan strommen stangs av.

Skicka aven informationen till féreningens e-postadress info@brffriheten.se.

Bad och toalett

Vattenskador pa grund av felaktigt monterad vattenanslutning i vatrum
eller felaktigt utférd tatning i vatrum kostar bade dig och féreningen stora
pengar och i varsta fall gora lagenheten obeboelig under lang tid for
reparation och sanering. Dessutom kan dina grannar drabbas av vatten-
skador. De befintliga kaklade golven klarar inte av kontinuerlig duschning/
vattenbelastning, detta galler de badrum som renoverades i samband med
stambyte ar 1994. Om t.ex. befintligt badkar i dessa badrum demonteras
for att istallet skapa utrymme for dusch maste duschkar installeras.

Alla arbeten i vatutrymmen samt andring av vattenanslutning kraver
styrelsens tillstdnd (det kan galla byte av ytskikt, omdisponering av in-
redning och andrad funktion). Vid renoveringen galler Byggkeramikradets
branschregler for vatrum samt rad och anvisningar for vattenskadesakert
byggande enligt GVK. De hantverkare som utfér arbeten maste ha behorig-
het enligt Saker Vatten, GVK och BKR. Om arbetet innebar bilning i golv ska
detta tydligt anges i ansdkan. Féreningen rekommenderar en sa kallad tre-
stegsbesiktning for att sakerstalla korrekt hanterande av tatskikt och ytskikt
dar en oberoende besiktningsman besiktigar efter rivning, efter lagt tatskikt
och efter lagt ytskikt. Besiktningar bestalls av den boende och sker pa den
boendes bekostnad.

Varmesystemet i vara hus ar vattenburet och gemensamt for alla fastig-
heter. Atgarder i enskild ldgenhet kan darfor paverka varmen i andra
lagenheter.

Vid ombyggnad gdller generellt

Avstangningskranar, typ Ballofix, for vattenavstangning ska finnas val
synliga och atkomliga. Avstangningskranar far inte byggas in. Dessa ar
lagenhetsinnehavarens ansvar. Betraffande vattenrér som byggs in i vagg



eller golv, maste det utforas i enlighet med gallande regelverk fér saker
vatteninstallation. Om nagon forandring som kan paverka luftflodet sker i
rummets ventilation, ska en ny luftflédesmatning utféras och dokument-
eras. Protokoll/intyg fran denna luftflodesmatning ska skickas in till
styrelsen.

Forutsattningarna ar olika for hoghuset (K14) samt laghusen. Foljande géaller
for respektive hus:

Hoéghuset (K14)

| husets vatutrymmen finns inga befintliga radiatorer. Befintlig varmekalla
ar en vattenburen handdukstork (om denna ej bytts ut tidigare). Pa grund
av tekniska problem skall dessa fortlopande utga.

Vid ombyggnad/renovering galler féljande:

- Entreprendren SKA godkannas av féreningen.

- Befintlig vattenburen handdukstork demonteras (denna skall ej
atermonteras).

- Viktigt att vid bortkoppling ovan tillse att ror till kranvattnet byglas,
och att det monteras en TA raditrimventil mellan VVC och varm-
vattnet for injustering da detta i nulaget ar sammankopplat med
befintlig handdukstork.

- Ny eldriven handdukstork bér monteras.

- Ny eldriven golvwvarme kan installeras.

- Vattenburen golvvarme far ej installeras.

Utrymmet maste ha nagon form av varmekalla enligt ovan for att ventil-
ationen skall fungera.

Laghusen
| badrummen ar befintlig varmekalla en vattenburen radiator (om ej denna
bytts ut tidigare).

- Befintlig radiator far demonteras men befintliga rér maste
behallas/vara tillgangliga for eventuellt framtida ny vattenburen
radiator, nyttjas for inkoppling av ny handdukstork enligt nedan
alternativt ssammankopplas for att varmevatten kan fortsatta att
cirkulera i fastigheten.

- Vid ombyggnad/renovering galler foljande:

- Entreprendren SKA godkannas av féreningen.

- Befintlig vattenburen radiator behalls utan adtgard (om den ar i gott
skick).

- Befintlig vattenburen radiator byts mot likvardig.



- Befintlig vattenburen radiator demonteras och ersatts med en
vattenburen handdukstork. Viktigt att typ/modell avstéms med
foreningens tekniske forvaltare.

- Vattenburen ny radiator eller vattenburen handdukstork skall
inregleras enligt anvisning fran féreningen.

- Om befintlig vattenburen radiator demonteras och ej ersatts med ny
vattenburen radiator/handdukstork maste réren proppas.

- Ny eldriven handdukstork kan monteras.

- Ny eldriven golvvarme kan installeras.

- Vattenburen golvvarme far ej installeras.

Utrymmet maste dock ha nagon form av varmekalla enligt ovan for att
ventilationen skall fungera.

Inga tryckande fldktar far installeras

Om nagon forandring sker i rummets ventilation som kan paverka
luftflédet, ska en ny luftflodesmatning utféras och dokumenteras.
Protokoll/intyg fran denna luftflodesmatning ska skickas in till styrelsen.
Efter utfort arbete skall styrelsen informeras och besiktning/syn bestallas.
Styrelsen har ratt att vid behov géra underhandsbesiktning under
ombyggnaden.

Kék

Vattenskador pa grund av felaktigt monterad vattenanslutning i kok kostar
bade dig och féreningen stora pengar och i varsta fall gora lagenheten
obeboelig under lang tid for reparation och sanering. Ingrepp i rérdragning
for vatten, avlopp och ventilation kraver godkdnnande fran styrelsen.
Vattenledning till diskmaskin ska ha en latt dtkomlig avstangningskran ovan
bank. Dessutom ska diskmaskinens avloppsslang fastas under diskbanken
eller i vaggen med en rérklammer. Avstangningskran (Ballofix) for vatten-
ledning till tappkran mm ska finnas synliga och latt atkomliga under disk-
bank. Avstangningskranarna ar ldagenhetsinnehavarens ansvar. Under disk-
bank, diskmaskin, kyl, frys, ismaskin eller dylikt, ska det finnas ett underlagg
(lackageskydd), som mojliggor tidig upptackt av vattenlackage. Det ska for
att mojliggdra stamspolning antingen finnas en renslucka i avloppsstam
eller mojlighet att lyfta upp diskbankens avlopp fran anslutningen i golvet.

Vid allt arbete med vattenanslutningar samt installation av diskmaskin och
andra vattenanslutna apparater galler foreskrifterna i Saker Vatten.

Motordriven flakt far inte kopplas till fastighetens ventilation. Aven enbart
utbyte av spiskapa kraver styrelsens tillstand, da det kan paverka ventil-
ationen. Kolfilterflakt eller spiskapa far inte monteras sa att befintlig
franluftsventil tacks.



Ventil i skafferi i koksskapet far demonteras samt sattas igen men
igensattning maste vara synlig for eventuell framtida anvandning.

Efter utfort arbete skall styrelsen informeras och besiktning/syn bestdllas.

Styrelsen har rdtt att gora underhandsbesiktning under ombyggnaden.

Golv

| manga lagenheter finns de gamla original-linoleummattorna kvar. Ska man
riva upp dessa ska man vara medveten om att det kan finnas asbest i
limmet.

Regler under ombyggnaden/renoveringen

Arbetstider

Att borra, spika, anvanda elverktyg eller pa annat satt astadkomma buller ar
endast tillatet:

Mandag - fredag mellan kI 08:00-20:00

Lérdag-sondag (samt helgdagar eller dag fore helgdag) mellan k110.00-15.00
Bilningsarbeten eller motsvarande oljud ar endast tillatet:

Mandag-fredag 09.00-16.00 och hogst tva timmar per dag.

Vid dessa arbeten far inte fonster/balkongddérrar vara 6ppna.

Dessa arbeten far absolut inte utféras under I6rdagar-séndagar eller
helgdagar/dag fore helgdag.

Oljudet fran borrning och bilning fortplantas genom vaggar och tak och
darfér ska de boende i porten och narliggande portar informeras minst 3
dagar innan arbetet pabdrjas, vilka dagar och pa vilka tider arbetet skall
pagd. Den boende ansvarar for att de som utfér arbetet ar informerade om
vilka tider som galler for byggarbete. Om de tillatna arbetstiderna inte foljs
stoppas arbetet.

Avstangning av vatten

Boende eller hantverkare far pa inga villkor sjalva forsdka stanga av vattnet
utanfor lagenheten. Behdver du stanga av vattnet utanfor lagenheten ska
du informera féreningens vicevard. Detta skall ske minst 3 dagar innan
vattenavstangningen. Informera dven narmast boende minst 3 dagar i
forvag pa vilken dag och mellan vilka tider avstangning kommer att ske.
Kontrollera med vicevarden vilka som kan berdras. Kostnaden for att stanga
av och satta pa vattnet (arbets- och reskostnader) bekostas av den som
bestaller avstangningen.




Tack for ventilationen om det dammar

Om byggarbeten skapar storre mangder damm (till exempel vid slipning
och bilning), ska ventilationsdonen i dessa rum tackas for att skydda ventil-
ationskanaler och franluftsflaktar.

Byggavfall

Om du i samband med flyttning eller reparationer far stora mangder bygg-
avfall eller andra grovsopor far du inte lagga dem i grovsoprummet, utan
maste forsla dessa till en dtervinningscentral. Hantering av storre mangder
byggavfall kan ocksa goras med sa kallat Sacksystem (typ Big-Bag) men far
absolut inte bli kvarstaende langre tider. Maximalt 5 dagar i féljd d.v.s.
mandag till fredag. Sackarna skall markas med ansvarige bestallares
ldgenhetsnummer alt mobilnr. Viktigt ocksa att sackar inte dverfylls sa att
skrap hamnar vid sidan om. Eventuellt tillkommande kostnader for kvar-
liggande skrap debiteras den som bestéllt utstallning/hamtning avfall. Det
finns ocksa mojlighet att bestalla hamtning av andra grovsopor an sadana
som far lamnas i soprummet av foreningens entreprenér mot en kostnad -
se kontaktuppgifter pa informationstavlan i foreningslokalen.

Det dr inte tillatet att Iimna byggavfall i foreningens soprum.

Fargrester, l6sningsmedel och liknande far inte hallas i avloppet eller i
gardens brunnar. Om detta gors och det orsakar problem, sa kommer
kostnaden for aterstallandet att belasta bostadsrattshavaren. Ovanstaende
avfall far inte heller [ldmnas i foreningens soprum. Hiss och trapphus ska
varje dag grovstadas rent fran rester av byggmaterial eller byggavfall. Efter
fullbordat projekt finstadas hiss och trapphus.

Gemensamma utrymmen far inte anvédndas for byggarbeten
Det ar inte tilldtet att anvanda gemensamma utrymmen fér utférande av
arbeten, t.ex. vid sagning, slipning, borrning (varken inom- eller utomhus).

Arbete ska ske inne i lagenheten ej pa balkongen.

Féreningen har en mindre snickerilokal, port 36 kallare, som kan utnyttjas
fér vissa snickeri/byggarbeten (Se Vart att veta)

Information till grannar vid ombyggnad/renovering

Vid alla renoveringar som innebar storningar for dvriga boende, ska du i
férvag informera dina grannar. Detta gors [ampligen i form av ett med-
delande i samtliga brevlddor och pa informationstavlan i trapphuset (dven
narliggande trapphus). Pa anslaget ange vilken lagenhet det géller, hur
lange arbetet berdknas paga och dven kontaktinformation till dig och/eller
ansvarig byggledare.




Uppstdllning av entréportar dr inte tillatet

Det ar inte tillatet att stalla upp entréportarna obevakade. De portar som
har automatiska dorréppnare/stangare far endast sta uppstallda en kortare
tid (ca 10 min) annars kan de skadas. Om dérrstangarna skadas halls den
boende ansvarig och far bekosta reparationen.

Hantverkare far ej parkera pa garden

Vara gangvagar pa garden ar aven utrymningsvagar. Darfor ar det inte
tilldtet att parkera pa garden eller gdngarna. Det ar tillatet att kora in
fordonet pa garden for ur- och ilastning. Fordonet ska darefter koras ut och
parkeras ndgon annanstans. Om du har anlitat hantverkare ska du tillse att
de informeras om parkeringsreglerna.
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